
CONSILruL LOCALAL COMUNEI COSTINESTI

Costinesti, Strada Cutedrala Tineretului nn8,
telefon, 024 I 734342, fux 024 I 7347 I I

privind aprobarea

de condomenii
' Jizi ce p e ntr u admi ni st rare a

Consiliul Local al Comund inesti , judelul Constanla, intrunit tn Sedinla ordinard in
data de 26 iulie 2022, legal constituitd:

Ludnd act de:

NR u1
persoanelor

al primarului comunei Costinesti Jeanu Dumitru

o\Z
resort din cadrul aparatului de

, tnregistrat la sediul PrimdrieiPrimarului Comunei Costinesti

tnregistrat sub

specialitate al
comunei sub

nr. tE, ot.Aoz1"

Coslinesli raportul comisiei nr. 5 juridica, Comisia V Comisia juridica, disciplina,
fipararea ordinii publice, respectarea drepturilor cetatenesti(.Pre;edinle.Bogdan Jianu)
inregistrat sub nr. 4Tl t lR,ot. ZOZZ,tnregistrat suU nr. k\l/2o?Z ;

d)avizul de legalitate al secretarului general al comunei Costinesti inregistrat la sediul
primdriei comunei Costinesti sub nr. ,29?7' Avand invedere prevederile:
a) art. 12l olin I si alin 2 din Constitutia Romaniei, republicata;
b) art. 3 , art. 4 si art. 6 paragraful I din Carta europeana a autonomiei locale adoptata
la Strasbourg la I5 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;
c) art. 7 alin 2 Codul civil ;
d)art. 1 , art 2 , art. 5 alin 2 legea 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative - republicata,
e)rt, 129 alin.2 lit d),alin.7 litp),alin.l4 art 139 alin.l,coroborat cuart. 5 lit ee) din
OUG nr. 57/2019 proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului de atestare a

persoanelor Jizice pentru administrarea de condomenii se aproba cu maioritatea
simpla;
fl Art. l0 alin.(S) Si (6), art. 6j ;i art.64 din Legea nr. 196/2018 privind ffiinlarea,
organizarea Si funclionarea asocia[iilor de proprietari Si administrarea condominiilof cu

modific dril e ult er io are ;

g)Ordinut comun nr. 635/1348/2019 privind modificarea Si completarea Clasificdrii
ocupa[iilor din Romdnia.
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in temeiul prevederilor art.t29 alin,Z lit d) ,alin.7 lit p) ,alin.l4 , art. 139 alin.

(l),coroborat cu art. 5 lit ee) ;i ale art. 196 alin. (l) lit, a) din )UG nr. 57/2019 privind
C o dul qdmini s tr at iv, adopt d ur mdt o are a :

CONSIUUL LOCAL AL COMUNEI COSTINESTI , JUDETUL CONSTANTA
adoptd prezenta hotdrdre

Art.l Se aprobd Regulamentului de atestare a administratorilor de condominii din

comuna Costinesti , conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotdrdre.

Art.2 Se tmputernices,te Primarula primarul comunei Costinesti , dl Jeanu Dumitru,sd
ateste persoanele.fizice tn vederea dobdndirii calitit\ii de administrator de condominii.

Art. 3 Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul Secretarului general al Comunei

Costinesti, judet Constanta, in termenul prevazut de lege Primarului Comunei Costinesti

.judet Constanta, Instituiei Prefectului -.judet Constanta, compartimentelui cu atributii
din aparatul de specialitate al primarului Comunei Costinesti, iudet Constanta, Asi se

aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul primariei, precum si pe pagina de

internet.

Art.4 Hotararea s-a adoptat ,u lb voturi pentru, \ voturi abtineri'

voturiimpotriva,lasedinta.fiindprezentiunnumar t3 consilieridincei l3 alesi.

PRESEDI,

SECRETAR COSTINESTI

cosrrNEsrr. p,c .oY - 2022
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CONSIUUL LOCALAL COMUNEI COSTII{ESTI

Costinesti, Strodq Catedrala Tineretului nr.B,
CUI 12554654, telefon, 024 I 734342, fax 024 t 73471 1

A

Anexa la H.c.L, nr..&. ain.lb..d.tzazz

Regulamentului de atestare a administratorilor de condominii din Comunq Costinesti

Capitolul I- Dispozilii generale

ArL l.-(I) Prezenta procedurd reglementeazd modul de atestare a persoonelor fizice tn
vederea dobdndirii calitdlii de administrator de condominii, precum Si tmputernicirea
primarului cu privire la emiterea atestatului, pentru persoanele fizice care tndeplinesc
condi;iile legale .

(2)Activitatea de administrare include activitdli de administrare tehnicd Si fntrelinere a
proprietdlii comune, de contabilitate Si de casierie.

(4) Orice alte activitd{i de administrare care nu sunt reglementate prin lege sau prin
statutul asocialiei sunt condilionate de hotdrdrea adundrii generale a asociayiei de
proprietari.

(4) Administratorii, persoane /izice sunt angajali pe bazd de contract individual de muncd,
cu respectarea prevederilor legale tn vigoare.

Art 2. Administratorul are, tn principal, urmdtoarele atribulii:

a)administreazd imobilul, propune Si supravegheazd lucrdri avdnd ca scop conservarea Si
tntre{ inere a ac e stui a ;

b)supravegheazd atdt lucrdrile care privesc administrarea, cdt Si personalul angaiat;

c)tn caz de urgen{d, cu acordul comitetului executiv, iniliazd executarea tuturor lucrdrilor
necesare protej drii imobilului ;

d)presteazd serviciile prevdzute tn contractul de administrare cu responsabilitate Si tn mod
profesional;

e)executd dkpoziliile prevdzute tn hotdrdrile adundrii generale a asocialiei de proprietari,
tn conformitate cu prezenta lege, regulamentul condominiului Si conform contractului de

administrare;

florganizeazd Si conduce contabilitatea in partidd simpld qi activitatea de casierie;
g)gestioneazd, separat pentru fiecare asocialie, bunurile materiale Si .fondurile bdneSti ale



as7ciqliei, conform hotdrdrilor odundrii generale Si deciziilor comitetului executiy,,

h)propune' cel tdrziu pdnd la sfirsrtul perioadei de recalculare a cheltuielilor bugeteonuale si prognoze pe termen mediu tn care trebuie sd includd sumele achitate, lucrdrile detntrelinere si lucrdrile de reabilitare si fmbundtdyire, sumele necesare din /bndurileasocio[iei' alte cheltuieli previzibile si o estimare generald a cheltuielilor asocialiei deproprietari,.

i)efectueazd formalitd\ile necesore in angajarea contractelor cu furnizorii de serviciipentru exploatarea si intrelinerea condomiiiilrt, drrulirra si urmdrirea realizdrii qcestor
confuacte;

j)asigurd gestionorea condominiului conform hotdrdrilor adundrii generale si deciziilorcomitetului executiv, cu respectarea prevederilor legale tn vigoare,.

k)ore obligalia prezentdrii tuturor datelor, documentelor qi informalilor privind conlinutul sirespectarea contractului de administrare, precum qi a alorduirlor'de ptita tn rate acheltuielilor anuale, a cuantumului prestafii[o, ,on riitr, li solicitarea oriidrui proprietar,.
l)gestioneazd, conform hotdrdrilor adundrii generale sau comitetului executiu fondut derulment si fondul de reparayii constituite la iispozitria asocialiei de proprietari, precum qialtefonduri constituite de cdtre eceosta,.

m)calculeazd, tntoc,meste, supune veri/icdrii cenzorilor/comisiei de cenzori, supuneaprobdrii comitetului executiv si afiseazd la avizier lista lunard a cheltuielilor deintrelinere, intocmitd conform reglementdrilor in vigoare, in termen de maximum 5 zile de
la primirea ultimei.facturi de lafurnizorii de servicil
n)tntocmeste lunar si depune semestrial la compartimentul specializat tn sprijinirea sitndrumareo asocialiilor de proprietari pe a cdrei razd teritoriald se afld condominiul
situatia soldurilor elementelor de activ Si pasiv;

o)aJiseazd lunat la avizieri lista de venituri si cheltuieli ale asocialiei, care cuprinde
inclusiv veniturile oblinute din exploatarea proprietdlii comune;

p)asigurd, prin controale periodice, respectarea normelor generole de apdrare tmpotrivaincendiilor la utilizarea pdrlilor comune, .funclionalitatia permanentd, la gabaritele
proiectate, a cdilor de evacuare tn caz de incei:ndiu si a celor de acces, inter:venlie si salvareqi comunicd' de urgenld presedintelui asociatriei de proprietari/comitetului executiv
ne re gul i I e ide nt ifi c at e,.

q)tndeplineste orice alte otribulii stabilite tn cadrul adundrii generale a asocialiei deproprietari tn conformitate cu legeo.

r)odministratorul nu poate utiliza tn niciun fel fondurile asocia{iei de proprietari, Jdrdhotdrdrea scrisd a adundrii generale sau a deiiziii comitetului executiv, dupd caz.

s)administratorul are obligalia de a line evidenle contabile separate pentru fiecarecondominiutn parte pe care il ore tn administrare.
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Art' 3' in tn;elesul prezentului regulament, termeni ;i expresiile de mai jos au urmqt*qrele
semnificalii:

a) atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin corepersoanele Jizice care delin certiJicate de calificarc iint atestate de cdtre primar, lapropunerea compartimentului specializat in spriiinirea, tndrumarea si controlul asocialiilor
de nrgrliet?ri din cadrut autoiitapi actminiitritritt piniiii locale, in baza unei hotdrdri aconsiliului local;

b) certificat de calificare profesionald - actul care dovedeste caliJicarea profesionald apersoanelor fizice .p-entru a fndeplini ocupatria de administrator de ion"dominii, fncortftrm-itate cu legislalia privind t*ag*aonl iuperior sau privindforma.rea profesionald
a adulsilor.

Capitolul II
- Procedura de tnscriere

Art' 4' - (l) Pentru obsinerea calitdsii de administrator de condominii persoanele /iziceinteresate pot depune cerere la registratura primdriei insofitd de urmdtoarele acte; a) copia
actului de identitate,-

b) certiJicatul de calificare profesionald pentru ocupalia de administrator de condominii,
conform prevederilor art. 2 lit. fl din Legea m 196b0i8 privind infiinlarea, organizarea si
funclionarea asocialiilor de proprietari si adminis*aria condominiilor, cu hodificdrile
ulterioare, tn original qi tn copie;

c) cazierul judiciar care sd ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrdre
iudecdtoreascd rdmasd definitivd, pentru o infraciiune de naturd economico-financiard, tn
original;

d) cazierul Jiscal, tn original.

Q) Funcllonarul public din cadrul compartimentului specializat tn sprijinirea, tndrumarea
si controlul asocialiilor de proprietari din cadrul autoritdsii admnrimgfei publice locale,
asigurd certificarea ,,conform cu originalul,, a copiei certificatului de colificare
pro fe s i o nal d S i re tur ne azd o r i g inal ul t itul ar ul ui,

(3) Cererea tnsolitd de actele prevdzute la art.4 alin.(I) din prezentul regulament, pot /idepuse Si prin intermediul serviciilor poStale ori de cur)ie'rat, caz in ,or, ,of,i, certfficatului
de c-ah/icare profesionald, prevdzut la art.4 alin.(t) lit.b) din prezentul regulament, trebuie
sd /ie legalizatd de un notar public, tn conformitaie cu prevederile legale"tn vigoare, Jdrd amaifi nevoie de originalul acestuis.

(4) Cererea tipizatd privind obyinerea calitdsii de administrator de condominii, poate ./ioblinutd de la registratura primdriei i ori poate fi descdrcatd de pe pagina de internet a
instituliei.

Capitolul III
- Eliberarea atestatului de administrator de conclominii
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Art' 5' - (l) cerereo impreund cu actele dlruse vor fi verificate de catre funclionarulpublic din cadrul compartimentului syec_ializat tn spiiiinirea, tndrumarea si controlulasocialiilor de proprietari din cadrul primdriei

(2) Pentru solicitanlii ale cdror acte depuse tndeplinesc condisiile prevdzute de prezentulregulament' funclionarul public din cadrul 
"o*)rrrii-"ntului specializar va intocmi unroport 3 cu propunereo de oprobare sau respingeie a solicitdrii de emitere o atestatului, lacare vq ataqa documentele depuse si le va tnainla primarului tmpreund cu atestatul .

(3) Primarul va analiza documentele, iar tn cazul tn care tndeplinesc condiyiile legale vaproceda la semnarea atestatului,

(4) Atestatul' ' semnat de primarul comunei ,ce tnmdneazd personal titularului oritmputernicitului acestuia, tn cindtslile legii, pe bara de s,e'mndturd depusd pe copia acestuiacare, tmpreund cu documentele solicitaitulii, se pdstreizd la ,ompai;tu";;rt;pecializat tnsprtiinirea, tndrumarea si controlul asocialiilor a) prolriitori diniadrut priiariei

{irrl;r;:::l 
pierderii, distrugerii ori furtului atestatalui se va etibera, ta cerere, un dupticat

(6) Atestatul este valabil 4 ani de la datq emiterii si poate /i retnnoit tn aceleasi conditrii tncare afost emis.

Capitolul IV-

suspendarea sau retragerea atestatalui de administrator de condominii

Art' 6' Atestatul de administrator de condominii se poqte suspenda sau retrage de cdtreautoritatea administraliei publice locale care l-a ehlerat, respectiv primarul comunei Bprin act administratiu, la propunerea compartimentului specializat in sprtjinirea,tndrumarea si controlul asocia{iilor de proprietari din cadrul primdriei tn urmdtoarelesitualii:

a) persoana atestatd a suferit o condamnare printr-o hotdrdre judecdtoreascd, rdmasddefinitivd, pentru o infrac[iune de naturd economico-financliard;

b) ca urmare a unei hotdrdri iudecdtoresti de/initive, tn cazul tn care instanlele
iudecdtoresti competente au stabilii existenla unui prejudiciu cauzat de administrator,
ArL 7' Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exerc itdrii activit dli i de adminis tr are a c ontlomini ilor.

Art' 8' -(l) Actul administrativ al Primarului comunei Costinesti privind suspendareq squretragerea atestatului de administrator de condominii se comunicd, tn cindiliite legii,titularului atestatului, yrin grtia compartimentului specializat tn sprijinirea, indrumarea sicontrolul asocialiilor de proprietari din cadrul primiriei

' (2) Titularul otestatului este obligat sd depund atestatul, tn termen de 30 de zile de lacomunicarea suspenddrii ori retragerii, la la compartimentul specializat tn sprijinirea,
tndrumarea si controlul asocialiilor de proprietari din cadrul primdriei municipiului.



Art. 9. - Actul administrativ al Primarului comunei Costinesti privind suspendarea ori
retragerea atestatului de administrator de condominii poate fi atacat tn justilii, tn conditriile
legii, la instanla de contencios administrativ.
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